STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Ke Strasnické 1797/4, Prubézna 1798/43 Praha 10 Strasnice

se sidlem: Ke Strasnické 1797/4, 100 00 Praha 10, I1CO: 03376389

|. Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Ke Strasnické 1797/4, Pribézna 1798/43 Praha 10 (dale téz
"spolecenstvi") je pravnickou osobou ve smyslu § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ktera vznikla na zaklad¢ zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, dne 16. 9. 2014.
Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €. p. 1797, 1798
stojiciho na pozemku p. ¢. 3118/50, 3118/51, vSe v k. u. Strasnice, obec Praha (dale téz ,,dam*
a ,,pozemek™) v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a Vv téchto
stanovach. Spolecné ¢asti domu a pozemek dale téz jako ,,spolecné ¢asti.
Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (ddle jen "jednotka"), spoleénymi Gleny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek véetné manzeltl, kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzell, za podminek uvedenych v zakonég (dale téz jen "Clen spolecenstvi").

I1. Nazev a sidlo spolecenstvi
Nézvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastnikil jednotek Ke Strasnické 1797/4, Pribézna
1798/43 Praha 10 Strasnice®.
Sidlo spolecenstvi je: Ke Strasnické 1797/4, 100 00 Praha 10.

I11. Sprava domu a dalSi ¢innosti
Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplisobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi ptedpisy, témito stanovami a dal§imi rozhodnutimi organti spolecenstvi.
Spravou domu se rozumi piedevsim zajist'ovani:

a. provozu domu a pozemku,

b. udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu v¢etné havarijni udrzby,

C. protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvoda a jeho revizi a oprav,

d. revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, konkrétné rozvodt elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, patefnich rozvodu plynu, vytaht, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e. administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

f. dalSich ¢innosti, které, pokud tyto stanovy neurcuji jinak, vyplyvaji pro spolecenstvi
z pravnich predpisti a technickych postupii spojenych se spravou domu.

3.V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

b. pojisténi domu,

€. najmu spolecnych ¢asti domu,

4. SpoleCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiovani narokd

z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.



5. Pii plnéni ukolli zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu
a pozemku:
a. vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostredkli od ¢lenil spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku*),

b. vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c. vedeni evidence nakladil vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d. zfizeni Gctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,

e. vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi ptedpisy,

f.  vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen ,sluzby*), naptiklad
dodavky elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor, dodavky
plynu, uzivani vytahu. V rameci této ¢innosti spoleCenstvi zajist'uje zejména:

a. vybirani zaloh na uhrady za sluzby zajistované spole¢enstvim,

b. rozactovani cen za sluzby na jednotlivé Eleny spoleCenstvi a vyGctovani piijatych zaloh na
jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c. vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné
vyuctovani.

7. SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez Clentim
spoleCenstvi vCetne uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

8. 'V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu platnych a u¢innych pravnich norem spolecenstvi dale
zajistuje zejména:

a. vCasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu piislusSnym
organem spolecenstvi,

b. tadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

C. plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpist.

IV. Clenstvi ve spoletenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.

2. Spolecenstvi ¢leny eviduje a sd€luje jim informace podle zakona, stejné tak ¢lenové spoleCenstvi
sdé€luji spolecenstvi zdkonem vyzadované informace.

3. Clen spoleenstvi se miize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoledenstvi
nebo tieti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici
spolecenstvi spole¢ného zastupce. To plati i v ptipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném
vlastnictvi.

V. Clenska prava a povinnosti a zpiisob jejich uplatiiovani
1. Clen spoleenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoledenstvi uvedena
v piislusnych ustanovenich pravnich norem, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava Clen
spoleCenstvi uplatituje zplisobem stanovenym zakonem, vcetné¢ zakladnich zdsad obcanského
zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lenti spolecenstvi
je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti.
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Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

a. uzivat spoleCné cCasti podle pravidel uvedenych v platnych pravnich normach a téchto
stanovach,

b. Wcastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych pravnimi
normami a témito stanovami,

C. ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organi spolecenstvi,
predkladat orgdntim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a kK odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

f. obdrZet vyuctovani zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby*) a vraceni piipadnych
preplatki, vyjma zalohového piispévku na udrzbu, opravu a stavebni upravy spolec¢nych
Casti; tato Cast ptispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadéava,

g. nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do cetnich knih a ucetnich doklada
a pozadovat pravnimi normami stanovend potvrzeni, pfiCemz je povinen uhradit
spoleCenstvi naklady, které tim spoleCenstvi vzniknou; o konkrétni vysi nakladt rozhodne
statutarni organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

VI. Clen spole¢enstvi ma povinnost zejména:
dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu
S pravnimi ptedpisy a témito stanovami,
hradit stanovené zalohy na ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh,
hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti ¢lena ¢i z jinych
divoda na strané ¢lena spole¢enstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),
fidit se pfi uzivani spolecnych Casti domu a spoleCnych zafizeni pravidly téchto stanov
arozhodnutimi (pokyny) organd spoleCenstvi, vcetné povinnosti hlasit udaje o kli¢ich
od spoleénych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vSemi
osobami, kterym do domu umozni ptistup, véetn¢€ najemct,
zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti jinym vlastnikiim jednotek
a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Uipravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek, provadét
upravy spolecnych casti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zékladé smlouvy o vystavbe,
odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolecnych
¢astech zpusobil saim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
ptipadné nahradit néklad spolecenstvi na tento ucel vynalozeny,
umoznit instalaci, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody a plynu v jednotce a odecet
nameétenych hodnot,
umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyboru spolecenstvi a spravci datum nabyti vlastnictvi
jednotky véetné pocétu osob, které s nim sdileji domacnost a svoje kontakty, pfedev§im dorucovaci
adresu, e-mailovou adresu a telefonni ¢islo,
oznamit bez zbytecného odkladu vyboru spolecenstvi a ustanovenému spravci osoby véetné jejich
zékladnich daji dle odstavce 3.9, které bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
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3 meésice v jednom kalendainim roce; v ptipad€¢ pfenechani bytu do uzivani jiné osob¢ oznamit

vyboru spoleCenstvi a spravci zakladni Gdaje této osoby, adresu, e-mailovou adresu a telefonni
¢islo této osoby vEetné poctu osob uzivajicich byt ve smyslu piedchoziho bodu,

predat spoleCenstvi pied zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v piipade, ze
stavebné upravuje svou jednotku, a po ptedchozi vyzvé umoznit spolecenstvi ptistup do jednotky
pro ovéteni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti.

VI1I. Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi.
Do piisobnosti shroméazdéni patfi:

a.

b.
C.
d

zména stanov,
zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani clentl volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
urCeni osoby spravce, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
schvéleni ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na ptispévky na spravu domu
a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotaddani nevycerpanych
zaloh,
schvéleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani:
i. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni,
ii. 0zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
iii. o0 zméné podlahové plochy jednotky,
iv. o Gplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
V. 0zmeng podilu na spole¢nych ¢astech,
Vi. 0zméné v ureni spole¢né ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,
Vii. o udrzbé, opravé nebo stavebni uprave spole¢né ¢asti, neni-li dale uvedeno jinak,
viii. o udélovani ptedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, neni-li dale uvedeno jinak,

3. k uzavieni smlouvy o uv€ru spoleCenstvim vcetné schvaleni vyse
a podminek uvéru,

4. k uzavfeni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

iX. v dalsich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Shroméazdéni musi byt statutdrnim organem
svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lent

spoleCenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnd od

dorudeni této zadosti.



4.

o

10.

1.

Shromazdéni svolava statutarni organ spolecenstvi. Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou,
ktera se zaSle vSem c¢lentiim spoleCenstvi. Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou nebo e-
mailem nebo pfedana osobné nebo vhozena do postovni schranky (pokud je v domé schranka
oznacena vlastnikovym jménem) a soucasné zveiejnéna na obvyklém mist¢ v domé nejméné 15
dni piede dnem konani zasedani shromazdéni. Pokud vlastnik neuvedl aktualni e—mailovou adresu
a nema v dome svym jménem oznacenou postovni schranku, bude pisemna pozvanka zaslana také
postou na adresu, kterou vlastnik uvedl jako doruCovaci, pripadn¢€ na adresu trvalého bydliste,
pokud vyboru dorucovaci adresa uvedena nebyla. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a pofad jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové
spoleCenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance piipojeny.
Zasedani shromazdéni idi statutarni organ spolecenstvi, neur¢i-li jinou osobu.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li piitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétsinu hlast.
K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlasi pritomnych ¢lenti spolecenstvi, pokud
pravni pifedpisy nebo tyto stanovy neurc¢i jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podili ¢lend spolecenstvi na spolecnych castech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi
jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.
Dve¢ tretiny hlasi ptitomnych ¢leni spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a. zmene¢ stanov,

b. zpisobu rozictovani nakladii na sluzby na jednotlivé vlastniky.
Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spolecnych castech vSech vlastnikli jednotek nebo
0 zméné poméru vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt
na spolec¢nych ¢astech se vyzaduje souhlas vSech vlastnikil jednotek.
Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
0 pribéhu zasedani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadeény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladti k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu spolecenstvi.

VI1l. Nahradni shromazdéni
Nebylo-li tadné shromazdéni zptsobilé se usnaset, stanovy piipousti konani néahradniho
shromazdéni. Pro ndhradni shromazdéni (zejm. ptisobnost, svolani a rozhodovani) plati pfimétrené
ustanoveni o fadném shromazdéni.
Nahradni shromazdéni je zplsobilé usnaSet se za pritomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji
alespoii 40 % vsech hlasi.

I’X. Rozhodovani mimo zasedani (per rollam)
Nebylo-li nahradni shromazdéni zptsobilé se usnaset, mimo zasedani mize byt rozhodnuto:
a. o tychz zélezitostech, které mély byt projednany na svolaném tadném a/nebo nédhradnim
shromazdéni, pokud nebylo zptisobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni
svolala,



b. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na shromazdénich, pokud navrh na
usneseni nebyl pfijat pfislusSnym pocétem hlasi, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni
svolala,

€. v jinych vécech, a to na navrh statutarniho orgénu spolecenstvi.

K pfijeti rozhodnuti mimo zasedani je zapotiebi souhlasu vétSiny hlast vSech vlastnikli jednotek.
Névrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj,
kde jsou uvetejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, a kterd musi Cinit
alespon patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Statutarni organ oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti mimo zasedani se piijima vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek, ledaze stanovy
vyzaduji vysSi pocCet hlasti. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podila
na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez
v dusledku zmény podill na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

X. Vybor spolecenstvi
Volenym organem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor).
Funk¢ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfti
zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi
ve vyboru dale kon¢i v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li ¢len
vyboru ze své funkce na schlizi vyboru nebo na zasedani shromdzdéni, zanikne mu clenstvi
ve vyboru timto odstoupenim.
Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Vyboru nalezi veskera pltisobnost vykonného organu, leda stanovy, pravni normy, shromazdéni
nebo rozhodnuti organu vetejné moci svéri, byt i ¢astecné, jinému organu spolecenstvi.
Vybor spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a. fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku a s predmétem ¢innosti spoleenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle pravnich ptedpist a téchto stanov ve vylu¢né piisobnosti shromazdéni nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo,

b. rozhoduje 0 uzavirani smluv ve vé€cech pfedmétu c¢innosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

c. odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zdvérky a za pfedlozeni piiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d. pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a 0 dalsich ¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych
a plénovanych opravach, 0drzbé a povinnych revizich vcetné udajii o pouziti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku,

e. predklada k projednani a schvaleni U¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,



6.

10.

11.

g. sdéluje jednotlivym cleniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h. zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatkd,

I. zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti viici tietim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

V piisobnosti vyboru je také rozhodovani o:

a. nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné
castky 50.000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce neptesahne v souhrnu ¢astku 25.000 K¢,

b. drzbé¢, opravé nebo stavebni Gpraveé spolecné ¢asti, celkova Castka na opravy a udrzbu
vSak nesmi piekroCit souhrnnou castku v souctu 100.000 K¢ na spoleCenstvi
v kalendainim roce. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dasledkt
a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi Skod¢€ na spoleénych ¢astech nebo majetku vlastnikli
jednotek.

€. o svych rozhodnutich je vybor povinen informovat ¢leny spoleCenstvi nejpozdéji na
nejbliz§im shromézdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shroméazdénim. Clenem vyboru spoledenstvi miize byt fyzicka
nebo pravnicka osoba; fyzickd osoba musi byt ke dni volby starsi 18 let a mit plnou zptsobilost
k pravnim ukontim. V piipadé, ze potiebny pocet hlasti obdrzi vice kandidati, nez je pocet ¢lenti
vyboru, stavaji se Cleny vyboru pouze kandidati s nejvysSimi poéty obdrzenych hlasi. Zbyli
kandidati se stavaji ndhradniky ¢lenti vyboru v potadi podle poctu obdrzenych hlasa. Pti rovnosti
hlasti bude provedena volba mezi kandidaty se stejnym poctem hlasi; v pfipade€, ze stejny pocet
hlast obdrzi vice kandidat — rozhoduje los.

Vybor je tiiclenny. Vybor voli pfedsedu a mistopiedsedu z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi cinnost vyboru, organizuje béZznou Ccinnost
spoleCenstvi. Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméne vSak jednou za Ctvrtleti, a predseda
jej svolava pisemnou ¢i e-mailovou pozvankou.

Pokud pocet ¢lenti vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejblizsiho
zaseddni shromdzdéni. Shromazdéni muZze zvolit ndhradniky c¢lentt vyboru, kteifi nastupuji
na uvolnéné misto ¢lend vyboru podle stanoveného poradi.

Vybor zastupuje navenek jeho piedseda. V dob€ nepfitomnosti piredsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
S mistopiedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len
vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend.
K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé
téz duvody tohoto nesouhlasu.

Vybor jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spoleCenstvi.

XI. Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti
Pokud dale neni uvedeno jinak, v§echny spolecné ¢asti piimo €i i jen nepiimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladi na né, vSichni
¢lenové spolecenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v z&jmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek a zachovani



nebo zlepseni spolenych ¢asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi
k vyluénému uzivani jen n€kterym vlastnikim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shromdzdéni mutze spoleCenstvi poveéfit jinou osobu zajistovanim
nekterych ¢innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou doteny pisobnost a odpovédnost
spoleCenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na psobnost organu
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

a. O zéasadach pro uzamykani spolecnych casti (prostor), o podminkach vydavani klict
vlastnikim jednotek, o evidenci klic a nakladech s tim spojenych, o upfesnéni rozsahu
a doby uzivani spole¢nych prostor rozhoduje vybor, pokud si nékteré z téchto pravomoci
nevyhradi shromézdéni.

b. Clen spole¢enstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych ¢asti i viemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

c. Clen spoletenstvi neni opravnén rusit dal§i ¢leny spoledenstvi &i jiné osoby v uZivéni
jednotek a spoleénych ¢&asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména
nepiiméfenym hlukem, koutem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

d. Clen spole¢enstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném
ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit predpisy o pozarni ochrané.

e. Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat & ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné casti,
pfenechané k jeho vyluénému uzivdni, povinnosti stanovené zvlaStnimi piedpisy tim
nejsou dotceny.

f. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zptsob uZivani spoleénych ¢asti domu a pozemku
nebo pokyny a pravidla spoleenstvim za tim ucelem pfijatd, vyzve ho spolecenstvi ke
zdrzeni se takového jednani. V piipad¢ nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je
spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pficemz vsechny ucelné
vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

g. Shromézdéni je opravnéno rozhodnout o zpisobu vykonu téchto i dalSich zékonnych
pravidel v mezich ur€enych zakonem i témito stanovami a na zaklad¢ jeho zmocnéni je
statutarni organ spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zaji§téni fadné spravy domu
a pozemku, uzivani spolecnych casti a zachovani poradku v domé, véetné¢ pokynd pro
provoz technickych zafizeni v domé.

XI1. Hospodai‘eni spole¢enstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluZby a pro zptsob urceni jejich vyse

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prosttedky, poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi. Spoleenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné
¢innosti podnikateld podilet, to se vSak netykd vkladi financnich prostiedkti spoleCenstvi
na bankovni Géty spolecenstvi.
Piijmem spolecenstvi vlastnikll jsou zejména:

a. prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku,

b. troky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi vlastniku,

C. pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni

povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,



10.

11.

12.

13.

14.

d. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikl tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za piiznivy $kodni prabéh, a

e. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

Piijmem spolecenstvi vlastnikdl nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to
i V pfipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni Gc¢et spoleéenstvi. Jde zejména o tyto piijmy:

a. najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemci téchto spoleénych ¢asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych casti vcetné
nedoplatki z jejich vyuctovani, a

C. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikid jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Névrh rozpoctu ptipravuje vybor a predkldda ho ke schvaleni shromdzdéni tak, aby shromazdéni
0 schvaleni rozpoc¢tu na nasledujici obdobi, rozhodlo nejpozdé€ji do 30. kvétna. V piipadé, Ze
rozpocet nebude schvalen, bude spolecenstvi hospodaftit podle rozpoctu ptedchoziho obdobi.
Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je =zabezpeceni vyrovnaného hospodateni
s finan¢nimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo
stavebni Gpravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v radmci schvaleni zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastniku.

Spolecenstvi hospodafi a nakladd se svym majetkem v souladu s ucelem vymezenym v zakoné
a zpusobem stanovenym pravnimi piedpisy.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tietich osob vici spolecenstvi.
Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto tkoli.

Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech.

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby
a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby. Rozpocet spoleCenstvi se
sestavuje zpravidla na kalendaini rok.

Zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi
na zakladé¢ rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim
organem spolecenstvi na bankovni et spolecenstvi. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich
predpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ spolecenstvi pisemné informuje
vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostfedkll spolecenstvi nejméné jedenkrat rocné,
a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodateni spolecenstvi.

Vlastnici vS8ech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu
¢lenim volenych organid spolecenstvi a na odménu osob¢, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti
spravy domu a pozemku (spravce) je uréena rozhodnutim shroméazdéni rovnomérné podle poctu
jednotek.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni G¢innosti pievodu vyporadat.

XI11. Dorucovani



Nestanovi-li pravni normy nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti uréené
clentim spoleCenstvi jako obycejnou postovni zasilku nebo e-mailovou zprdvou na adresu
uvedenou v seznamu clen spoleCenstvi; tyto pisemnosti se v ptipadé pochybnosti povazuji
za dorucené tiretim dnem po odeslani. Ustanoveni predchozi véty se nepouzije v piipade
pisemnosti, které je tieba z procesnich ditvodii zasilat prokazatelnym zptisobem.

Je-li evidovana adresa ¢lena spolecenstvi totoznd s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo,
a ma-li Clen spolecCenstvi v tomto dom¢ oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb vhazovany do této postovni
schranky; tyto pisemnosti se v ptipadé pochybnosti povazuji za doruc¢ené tietim dnem po vhozeni.
Ptipadna zadost o zasildni pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt lenem spolecenstvi opatiena jeho podpisem.

Ptipadna zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt clenem spolecenstvi
predlozena osobné s podpisem nebo opatiena jeho ufedné ovéfenym podpisem.

Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Tyto Stanovy byly schvaleny shromazdénim dne ........................ a nabyly U¢innosti téhoz dne.

Predseda vyboru SVJ ...

Mistoptedseda vyboru SVJ ...

Clen viboru SVI ...,



